Dohoda o narovnani, ukonceni ndjemni smlouvy a nahradé skody

uzavien4 v souladu s ustanovenim § 1903 zékona &, 89/2012 Sb., obdansky zikonik,
v platném znéni
(dale jen "Dohoda™)

Smluvni strany:

1. Mésto Slany

Se sidlem Velvarska 136, Slany, PSC : 272 53
IC: 00234877

DIC: CZ00234877

zastoupené Ing. Pavlem Zalomem, starostou mésta

(déle téZ jen jako ,,Pronajimatel*)

2. Stiedodeské vodarny, a.s.

Se sidlem U Vodojemu 3085, Kladno, PSC: 272 80

1C: 26196620

DIC: CZ 26196620

Zapsana v obchodnim rejstitku oddil B, vliozka 6699, vedeném Mgstskym soudem v Praze

Spole¢nost zastoupend Ing. Martinem Bernardem, piedsedou pledstavenstva a Ing.
Rostislavem Capem, mistopfedsedou piedstavenstva

(dale téZ jen jako ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Ndjemce dale spoleéné oznadovani takeé jako ,Smluvni strany* nebo kazdy

jednotlivé jako ,,Smluvni strana“)

I. UVODNI USTANOVENI

A. Pronajimatel a Najemce uzavieli s i¢innosti od 1. 1. 1996 najemni smlouvu, jejimz
pfedmétem je ndjem movitého a nemovitého majetku v k. 0. Slany a Kvic, ktery tvofi
soubor véci slouzicich k provozovani vodovodni a kanalizaéni sité (dale jen ,,Najemni
smlouva®). Ke dni uzavieni této Dohody byly k Najemni smlouvé postupné uzavieny
dodatky &. 1 az 16.




B. V&L IV. Néjemni smlouvy ve znéni G&inném ke dni 1. 1. 1996 Smluvni strany
sjednaly, Ze N4jemni smlouva se uzavird na dobu neur€itou pocinaje od 1. 1. 1996
s moznosti vypovédi, kdy vypov&dni doba €ini 1 rok.

C. Dodatkem &. 2 k Najemni smlouvé ze dne 28. 6. 2005 (dale jen ,dodatek &. 2%)
smluvni strany mj. sjednaly, Ze Najemn{ smlouva se uzavird na dobu urcitou do 31.
12. 2019. Dle informaci Pronajimatele nebyl dodatek &. 2 projednan a schvalen
pifsluinym organem Pronajimatele ve smyslu ust. § 102 zak. &. ¢ 128/2000 Sb., o
obcich, (dale jen ,,Zakon o obcich) ve znéni platném do 31. 12, 2005 a nebyl vyvésen

na ufedni desce obecniho uFadu ve smyslu ust. § 39 Zakona o obcich.

D. Dodatkem ¢. 11 k Najemni smlouvé uzavienym dne 28. 5. 2012 (dale jen ,,dodatek &.
11%) bylo Smluvnimi stranami dohodnuto, Ze pfi splnéni podminek obsaZenych
v odstavei 7.1. Najemni smlouvy ve znéni dodatku & 11 bude tdinnost Najemni
smlouvy zkricena do 31. 12. 2015, jinak plati piivodni sjednana doba trvani smlouvy
do 31. 12. 2019. Smluvni strany se zaroveit dohodly dodatkem &. 14 ze dne 17. 2.
2014, 7e pokud ncbudou splnény podminky obsaZené vodstavei 7.1, Najemni
smlouvy ve znéni dodatku &. 14 nejpozd&ji dne 30. 6. 2014 a to formou piedloZeni
piislugnych dokumentii prokazujicich splnéni podminek Pronajimatelem Najemci, je
Najemni smlouva uzaviena na dobu uréitou do 31. 12. 2019. Dodatkem ¢&. 15
k Najemni smlouvé uzavienym dne 22. 5. 2014 (dale jen ,dodatek & 15%) byla
tginnost Najemni smlouvy stanovena na dobu urgitou do dne vydani posledniho
kolaudaéniho souhlasu realizovaného projektu ,,Intenzifikace COV Slany — Blahotice®
za podminky spinéni pfedpokladi ve smlouvé uvedenych, jinak je Najemni smlouva
uzaviena na dobu urditou do 31. 12, 2019, pfi¢emZ se Pronajimatel zavazal v piipadé

vvvvvv

sjednanou kompenzaci.

E. Pronajimatel zamysli provést rekonstrukei existujici Cistirny odpadnich vod Slany —
Blahotice, ktera je soud4sti predmétu Ndjemni smiouvy (dale jen ,,Projekt®) a Projekt
je moZné spolufinancovat z dota¢nich fondd, &ehoZ Pronajimatel hodla, resp. jako
osoba spravujici vefejny majetek musi, vyuzit. Podle informaci Pronajimatele je pro
splnéni dosud znamych podminek pro &erpani dotaci na realizaci Projektu nezbytné

provést dpravu stavajicich provoznich smluv, tedy i Najemni smlouvy;

F. Po uzavfeni dodatku & 15 Pronajimatel vyzval Néjemce k jednéni o dalSich Gpravach
Najemni smlouvy a pfedloZil navrh zmén, a to prédvé v souvislosti se zdmérem
realizovat Projekt a Cerpat dotace zfondd, Néjemce viak navrhy Pronajimatele

neakceptoval s tim, Ze by jejich piijetim do3lo k pozbyti pravni jistoty Najemce.
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G. Dne 7. 8. 2015 doruéil Pronajimatel Najemei vypovéd Najemni smlouvy s odkazem
na &L IV. Néjemni smlouvy v piivodnim znéni uéinném ke dni 1. 1. 1996, ve kterém
bylo sjedndno trvani Njemni smlouvy na dobu neuritou s moZnosti vypovedi, coZ
odtivodnil tvrzenou absolutni neplatnosti dodatku ¢. 2 z déivodu, Ze nebyl projednan a
schvélen pfisludnymi orgdny Pronajimatele. Pronajimatel soucasné sdélil Néjemei, Ze
dodatek &. 11, dodatek &. 14 a dodatek &. 15 povaZuje za ,pravné nejisté‘. V ndvaznosti
na dorucenou vypovéd a sdéleni Pronajimatele ohledné dodatkd ¢. 2, 11, 14 a 15
Néajemce Pronajimateli sd&lil, Ze vypovéd® nepovazuje za platnou sohledem na
jednozna¢né sjednanou dobu trvani smlouvy pozd&jsimi dodatky, kdy soucasné platné
a u¢inné ujednani Smluvnich stran o dobg trvani Najemni smlouvy odpovida textu &l.

7.1. a 7.2 Najemni smlouvy ve znéni dodatku &. 15.

H. S ohledem na oboustrannou viili Smluvnich stran vyfesit veSkeré uvedené vzijemné
rozpory a narovnat prdva a povinnosti z pravniho vztahu zaloZeného Néijemni
smlouvou a vztahti s ni souvisejicich, maji Smluvni strany zajem uzaviit tuto dohodu o
ukon¢eni najemni smiouvy a nahrad® $kody jako dohodu o narovnini dle § 1903
zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, jejimZ cilem a smyslem je
nahradit spornd ustanoveni o dobé trvani Néjemni smlouvy, postavit na jisto dobu
trvani Najemni smlouvy a podminky jejtho pfedEasného skonceni, jakoz i pravo
Néjemce na nahradu 3kody vzniklou v disledku pfed€asného skonCeni Ngjemni

smlouvy pied 31, 12. 2019 a prava a povinnosti souvisejici.

II. PREDMET DOHODY

1. Smluvni strany se dohodly, Z¢ touto Dohodou se upravuji prdva a povinnosti
souvisejici s Najemni smlouvou oznagené v ¢l IIL Dohody jako sporné nebo

pochybné, a to zpiisobem uvedenym v &l. IV. Dohody.

III. POCHYBNA PRAVA A POVINNOSTI

1. Smluvni strany souhlasné konstatuji, e jsou mezi nimi spornd a pochybné nésledujici
prava a povinnosti a skute€nosti:

- sjednana doba trvani Ngjemni smlouvy a podminky ukon¢eni Ndjemni smlouvy pfed
sjednanou dobou trvani

- prava a povinnosti Smluvnich stran spojenych s ukonfenim Néjemni smlouvy pied
sjednanou dobou trvani

- existence prav a povinnosti Smluvnich stran zaloZenych dodatky €. 2, 11, 14 a 15
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(dale spoledné jen ,,pochybnd prava a povinnosti®).

IV. NOVA PRAVA A POVINNOSTI

1. Smluvni strany upravuji pochybna prava a povinnosti zpisobem uvedenym v tomto
¢lanku I'V. Dohody.

2. Najemni vztah na zakladé N4jemn{ smlouvy se dohodou Smluvnich stran konéi ke dni
31. 12.2016.

3. Pronajimatel je opravnén pozidat pisemné Néjemce o prodlouZeni Najemni smlouvy.
V pisemné Zadosti Pronajimatel uvede dobu, o kterou ma byt Najemni smlouva
prodlouZena. Pokud je pisemné Zadost o prodlouZeni dorufena Nijemci nejméné Sest
meésici pfed skonfenim Najemni smiouvy, prodiuZuje se doba trvani Najemni
smiouvy o dobu uvedenou v pisemné Zadosti Pronajimatele automaticky a nevyZaduje
se pisemny souhlas Najemce s prodlouzenim; v ostatnich pfipadech je pisemny
souhlas Néjemce s prodlouzenim podminkou prodlouzeni, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. Prava a povinnosti Smluvnich stran se v piipad® prodlouZeni
Ngjemni smlouvy #{di Najemni smlouvou ve zné€ni nespornych dodatki, &asti dodatku
&. 2 (viz odst. 8 tohoto &lanku) a touto Dohodou. ProdlouZit Najemni smlouvu je

mozZn¢ i opakovang, nejdéle vEak do 31. 12. 2019.

4. Néjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli nezbytnou souéinnost potiebnou k
tomu, aby Pronajimatel mohl po skonfeni Najemni smlouvy =zajistit plynuly a
bezpeény provoz predmétu najmu, zejména:

a. pledat Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonCeni Najemni smlouvy protokolarnd
cely pfedmét ndjmu v provozuschopném stavu, ktery odpovida bé&Znému
opotiebeni, pribézné udrzbé, rozsahu obnovy, rekonstrukce, modernizace, rozvoje
a starfi,

b. predat Pronajimateli nejpozdgji ke dni skonfeni Najemmi smlouvy veskerou
provozni, technickou, stavebni, projektovou a smluvni dokumentaci souvisejici
s pfedmétem ndjmu, nebrani-li tomuto postupu v jednotlivém pfipadé smluvni
povinnost Njjemce uloZend tfet{ osobou, a zdznamy tykajici se jeho provozu,
a umoznit Pronajimateli na jeho za&dost nahlédnout do vSech uvedenych
dokumenth a zédznam v pribéhu Sesti mésich pfed skonéenim Nijemni smlouvy;
v plipadg, Ze n&které z uvedenych dokumentil nebude ze strany Najemce mozné
Pronajimateli s ohledem na zarudend prava tfetich osob (dle pfedchozi véty)

vydat, vyrozumi Najemce o takovych skutednostech Pronajimatele v rozsahu —
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specifikace dokumentu a diivod nemoznosti jeho vydani - nejméné 3 mésice pfed
skonéenim Najemni smiouvy,

c. predat Pronajimateli nejpozd&ji 5 mésicti pfed skonfenim Najemni smlouvy
bezplatng zakladni informace o odbérnych mistech a odbératelich, vztahujici se k
predmétu najmu, kieré jsou nezbytné pro jeho provozovéani v souladu se zakonem
&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v plainém znéni a provadécimi
pravnimi piedpisy, a které mé Najemce k okamZiku pfedani k dispozic.

d. a nejpozddji ke dni skondeni Ndjemni smlouvy pievést na Pronajimatele nebo
Pronajimatelem povéfenou osobu své prava a povinnosti ze smluv uzavienych
s odbérateli a s dodavateli tam, kde odbé&ratelé &i dodavatelé k takovému pfevodu
poskytli & poskytnou souhlas, jakoZ i poskytnout soucinnost potfebnou k tomu,
aby takovy souhlas mohl byt ziskan; poskytnout Pronajimateli nezbytnou
soudinnost k tomu, aby Pronajimatel nebo Pronajimatelem povefend osoba
mohl(a) ke dni skonZeni Najemni smiouvy uzaviit nové smlouvy s odbérateli
jakoZ i nové smlouvy s dodavateli vztahujici se k provozu pfedmétu ngjmu tam,

kde nebyl dén a ani nebude ziskan souhlas tietich stran k pfevodu smluv.

5. Pronajimatel se timto zavazuje uhradit Najemci nahradu $kody, kterd vznikne Najemei

v diisledku pieddasného skondeni najmu pied terminem skonceni Ndjemni smlouvy
sjednanym dodatkem &. 2 (§j. pfed 31. 12. 2019) z diivodu na strané Pronajimatele,
pfi¢em? ndhrada $kody je stanovena ve vysi 299.000,- K¢ (slovy: dvé sté devadesat
devét tisic korun eskych) (bez piipadného DPH) za kaZzdy cely kalendafni mésic
nasledujici po skondeni N4jemni smlouvy aZ do 31. 12, 2019 v&etn® (ddle jen
_nahrada®). Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany vyslovng uvadeji, Ze nahrada
piisludi Najemci (i) v ptipads, Ze ke skonceni Néjemni smlouvy dojde k datu
uvedenému v &l. IV. odst. 2 a (ii) po prodlouZeni doby trvani N4jemni smlouvy podle
&, TV. odst. 3 nebo jinym zptsobem, pokud ke skondeni Ndjemni smlouvy dojde pfed
31.12.2019.

Pronajimatel se zavazuje zaplatit nédhradu dle ¢l. TV. odst. 4 Dohody na zékladé
dorudeni daiového dokladu vystaveného Najemcem po skondeni kalendainiho mésice,
za ktery nahrada naleZ. Splatnost nahrady je 14 dnii ode dne dorudeni dokladu
Pronajimateli. V piipadé, %e se Pronajimatel dostane do prodieni s tthradou nahrady
nebo jeji &asti o vice neZ jeden mésic, je najemce opravnén vyictovat celkovou &astku
nahrady jako soudet vSech mési¢nich ndhrad ve vysi dle €l 1V. odst. 5 za celé
zbyvajici obdobi az do 31. 12. 2019 jednordzové jednim daitovym dokladem (dale jen
_cellova nahrada®); splatnost takto vyGdtované celkové nahrady je 14 dnli ode dne
dorudeni dafiového dokladu Pronajimateli. Pro pfipad prodieni Pronajimatele

s thradou nahrady a/nebo celkové nahrady sjednaly smluvni strany smluvni pokutu ve
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10.

vySi 0,05% zdluzné &astky p.a. Smluvni pokuta je splatna na zdkladé datiového

dokladu vystaveného Néjemcem a dorugeného Pronajimateli.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Z¢ sjednand vySe nahrady je pfimé&fend, nebot
odpovida vysi 3kody a majetkové jmy, kterou by Ndjemce neutrpél, pokud by doslo
k nespornému uzavieni dodatku €. 2 a sjednani doby trvani najemného vztahu na dobu
urCitou do 31. 12. 2019, bez moZnosti jednostranného ukondeni Najemni smlouvy
vypoveédi bez divodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti Smluvnich stran uvedena v dodatku
¢. 2, s vyjimkou ¢l VII a ¢l. XIII dodatku & 2, jsou pro Smluvnf strany zdvazna.
Dodatky €. 11, 14 a &. 15 se touto Dohodou pIng nahrazuii.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je dnem skondeni této Najemni smlouvy
ukonena platnost veskerych zmocnéni Najemce Pronajimatelem, které mu byly

udéleny Najemni smlouvou nebo v souvislosti s ni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze touto Dohodou se vypotadavaji vedkerd vzajemnd prava
a povinnosti vyplyvajici z piipadné neplatnosti dodatku & 2, piipadng dalgich
navazujicich dodatki &. 11, 14 a 15, z ukondeni Ndjemni smlouvy pied datem 31. 12.
2019, z pfipadné neplatnosti vypovédi Najemni smlouvy Pronajimatelem dorudené mu
dne 7. 8. 2015, jakoZ i veSkera dalsi souvisejici prava a povinnosti, at’ ji% vznikld ke
dni uzavieni této Dohody nebo vznikld kdykoliv v budoucnu, a Ze vi& sobd
neuplatiiuji a ani nebudou v budoucnu uplatiiovat Zadné dali naroky, ne? vyslovng
uvedené v této Dohodég.

V. DALSI UJEDNANI

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této Dohody neplatnym, netidinnym nebo
nevymahatelnym, nebudou tim zbyvajici ustanoveni této Dohody dotena. Smluvni
strany se zavazuji, Ze v takovém piipadg toto neplatné, neidinné nebo nevymahatelné
ustanoveni nahradf ustanovenim, jeZ bude svym obsahem a tu€elem takovém
neplatnému, neGi¢innému nebo nevymahatelnému ustanoveni nejbliZe a bude v souladu
s platnym pravem,

Tato Dohoda je sepsina ve dvou vyhotovenich, znichZ kazdd ze stran obdrzi po
jednom.

Tuto Dohodu je mozné zménit pouze formou pisemnych &islovanych dodatki.
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4, Tato Dohoda nabyvé platnosti a G¢innosti dnem jejitho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

o5 Tato Dohoda by schvalena usnesenim Rady mésta Slany ze dne 9. 9. 2015 a

zastupitelstvem mésta Slany na zasedani konaném ................. .

6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Dohodu pfed jejim podpisem fadné piecetly,
s jejim obsahem souhlasi a uzaviraji ji svobodné a vazné, nikoli v tisni a za ndpadng

nevyhodnych podminek.

Pronajimatel : Néjemce:

Ing. Pavel Zalom Ing. Martin Bernard Ing. Rosti
starosta meésta Slany piedseda pfedstavenstva mistopiedseda predstavenstva

Stfedoceské vodarny a.s. Stredoceske vodarny a.s.






