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Ndazev navrhu: Schvaleni Dohody o narovnani, ukonéeni najemni smlouvy a nahradé Skody

Predklada: Pavel Zlamal - mistostarosta
Zpracoval: Pavel Zlamal - mistostarosta
Zduvodnéni:

Uvod:

Dohoda o narovnani, ukonceni ndjemni smlouvy a nahradé Skody reaguje na situaci,
ktera vznikla vramci ndjemniho vztahu mezi StfedocCeskymi voddrnami a.s. (SVAS -
najemce) a méstem Slany (MS - pronajimatel). MS ma uzavien s SVAS dlouhodoby
najemni vztah na vodovodni a kanalizacni strukturu, kterd je v majetku mésta a je
dlouhodobé pronajata najemci SVAS. Podpisem dodatku ¢. 2 se plvodni znéni smlouvy
zménilo z doby neurcité a vypovédniho terminu 1 rok na dobu uréitou do roku
31.12.2019. Tato skutecnost zasadné ovlivnila moznost ¢erpani mozné dotace na Cistirnu
odpadnich vod (COV) v letech 2008 — 2014 a nejasnosti v této véci vedly k propadnuti tzv.
registracniho listu k datu 31.8.2014 a tudiZ k faktické ztraté moznosti ¢erpani dotace ve
vysi ca. 90 mil. K& na rekonstrukci COV. Podminkou éerpani dotace je totiZ vyjasnéni
vlastnickych vztaht k COV (provozovatelské smlouvy) — zjednodu$ené lze fici, e dotace
nemuZe byt pfiznana provozovateli, kterym je soukromy subjekt — nyni SVAS.

Mésto Slany se tak dostdva do komplikované situace, kdy na jedné strané mésto jako
vlastnik musi zlepsit kvalitu vypousténych odpadnich vod (za neplnéni limitl nam hrozi
pokuta) a na druhé strané mda omezené moznosti nakladani se svym majetkem (COV)
z titulu existence ndjemni smlouvy do konce roku 2019 a pfiznanim dotace.

Tuto skutecnost se pokouselo Fesit jiz minulé vedeni mésta a na zakladé jednani obou
stran byl podepsan dodatek ¢. 11 podepsany dne 28.5.2012, ktery mél za cil situaci resit.
Nedostatkem tohoto dodatku bylo vSak podminéni odstoupeni od smlouvy kolaudaci
COV a splnéni daldich povinnosti ze strany mésta. Pokud by mésto tyto zaleZitosti
nesplnilo, nedoslo by k ukonceni najemniho vztahu a dotace by nemohla byt ¢erpana.
Soucasti tohoto dodatku bylo i zaplaceni kompenzace ve vysi 15.893.000,- K¢ za
predcasné ukonceni ndjemni smlouvy. Existovalo rovnéZz podezieni, Ze by bylo moiné

takto vyplacenou ¢astku povazovat za jistou formu verejné podpory.



Postup:
Rada mésta vychdzela zusneseni zastupitelstva ze dne dne 9.7.2014, kterym
zastupitelstvo rozhodlo o provozovani vodovodni a kanaliza¢ni struktury v majetku Mésta
Slany v tzv. Vlastnickém modelu.
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V ndvaznosti na toto rozhodnuti, rada mésta rozhodla na svém 35 zasedani o vypovézeni

najemni smlouvy s ndjemcem (SVAS).

12/35/2015/RM

VYPOVED NAJEMNI SMLOUVY UZAVRENE MEZI MESTEM SLANY A sPOLECNOST! STREDOCESKE VODARNY a.5. {diive
SLAVOS 5.r.0.) - OV BLanoTics — SLanv

Hada mésta hyla seendmens s textem vipovkdi,

a povérila starostu mésta, aby tuto smlouvy vypovédél. Vypovéd (viz. pfiloha) byla
zaslana najemci (SVAS) a tento na ni reagoval dopisem ze dne 12.8.2015, kde tuto
vypovéd neakceptoval. Nasledné byla vedena ¢etna jednani mezi méstem a najemcem a

byly definovany nasledujici sporné body mezi obéma stranami.



Smluvni strany konstatovaly, Ze jsou mezi nimi sporna a pochybna nasledujici prava a

povinnosti a skutecnosti:

® sjednana doba trvani Najemni smlouvy a podminky ukoncéeni Najemni smlouvy
pred sjednanou dobou trvani

e prava a povinnosti Smluvnich stran spojenych s ukonéenim Najemni smlouvy
pred sjednanou dobou trvani

e existence prav a povinnosti Smluvnich stran zaloZzenych dodatky ¢. 2, 11, 14 a
15

V prlibéhu téchto jednani postupné vznikal dokument - Dohoda o narovnani, ukonceni
najemni smlouvy a nahradé skody, ktery definoval rfeseni spornych bodl a i postup, jak

tohoto reSeni dosahnout. Dokument tedy:

e Upravuje sporna ustanoveni

¢ Ukoncuje najemni smlouvu k 31.12.2016
a rovna se vysi pravdépodobného provozniho zisku za dané obdobi snizeného o
10%. Urcuje tako to, jakym zptisobem bude skoda uhrazena.

Zavér:
Zastupitelstvo mésta svym rozhodnutim ze dne 31.8.2014 schvalilo jako provozni model
tzv. Vlastnicky model, ktery predpoklada provozovani vodovodni a kanalizaéni struktury
na vlastni ndklady a pod vlastnim jménem a ktery v zasadé vyluCuje moZnost existence
najemni smlouvy.
Dohoda o narovnani je tedy logickym pokradovanim snahy mésta o znovuprevzeti
¢innosti souvisejicich s provozem vodovodni a kanaliza¢ni struktury.

e Je naplnénim vlastnického modelu — tedy rozhodnuti zastupitelstva ze dne
31.8.2014.

e Dava Méstu Slany mozZnost pozadat znovu o zafazeni do dotacniho programu
ministerstva ZP, pokud takovyto bude vypsan a mésto bude schopno podminky
splnit.

e Za drivéjsi odstoupeni najemce SVAS zaplati mésto Slany nahradu skody
10728 000,- K¢ a to vletech 2017 -2019 v meésicnich splatkach 298 000,-
Ké/mésic. Plivodni dohoda plynouci z dodatku €. 11, 14, zavazovala mésto
k platbé 15.893.000,- za roky 2015 -2019 a to v jedné splatce. Rozdil ve vysi
fakticky uhrazené nahrady Skody je nizsi o ¢astku 1. 191 750 K¢ za léta 2017 -
2019 (viz. priloha). Mésto bude umorovat nahradu za skodu postupné, coz
minimalizuje zatiZzeni rozpoctu a cash flow mésta. To je také jeden z dlvodd,

pro¢ neni mozné povazovat tuto platbu za moZnou verejnou podporu verejného



subjektu, o ¢em byly v pfipadé dodatku ¢. 11,14 a 15 urcité pochybnosti. Teprve
v mésici, kdy tato Skoda vznikne, bude ze strany mésta uhrazena.

¢ Hodnota vySe nahrady Skody 10 728 000,- K¢ je stanovena jako vySe dosazeného
zisku spolecnosti SVAS v hodnotach roku 2012 a je ponizena o 10 %. Pokud by
tedy mésto Slany dosahovalo stejného vyse provozniho zisku jako ndjemce SVAS,
90 % z néj by bylo pouzZito na Uhradu Skody najemci za predcasné ukonceni
najemniho vztahu.

e Qproti plvodné vyjednanym podminkdm (dodatky 11,14 a 15) bylo dosaZeno
Uspory 1191000,- K¢ vndkladech za 36 mésici za predcasné ukonceni
najemniho vztahu. (viz. pfiloha)

e Za davodného podezieni, Zze dodatek ¢. 2 byl uzavien v rozporu se zakonem a
tudiz i dodatky 11, 14 a 15 je mozZné povaZovat za , pravné nejisté”, ddva obéma
stranam jistotu platného pravniho vztahu a spornd ustanoveni téchto dodatki
nahrazuje.

e Najemni smlouva konci 31.12.2016 a to bez jakychkoli vedlejSich podminek a
sankci mimo jiz uvedenou nahradu skody. Mésto Slany muiZe toto dohodu
jednostranné prodlouZit a to za podminek uvedenych ve smlouvé v bodé 4 odst.
3. Smlouva neddava ndjemci Zzadnou moZnost na prodlouzeni smlouvy.

e Mé&sto mize pristoupit k rekonstrukci COV a pokusit se tak vyhnout moznym
sankcim ze strany dotcenych organ.

e Mésto mlZe zodpovédné planovat rekonstrukci COV. Nejasnost téchto vztah
byla zakladnim problémem a vedla k oddalovani akce (jiz od roku 2008!)

e Aby Mésto Slany dostalo zavazkdim plynoucich z vypovézeni smlouvy o najmu, je
nutné zaloZit spoleCnost ve vlastnictvi mésta, jejiz ndaplni cCinnosti bude

provozovani vodovodni a kanaliza¢ni struktury na Uzemi mésta.

Pro uplnost je uvedena celd geneze vyvoje vztahu mezi SVAS a MS, ktery je uveden i

v preambuli dohody.

Pronajimatel a Najemce uzavieli s uUcéinnosti od 1. 1. 1996 najemni smlouvu, jejimz
pfedmétem je ndjem movitého a nemovitého majetku v k. 4. Slany a Kvic, ktery tvoti
soubor véci slouzicich k provozovani vodovodni a kanalizacni sité (dale jen ,Najemni
smlouva“). Ke dni uzavreni této Dohody byly k Ndjemni smlouvé postupné uzavieny
dodatky ¢. 1 az 16.

V ¢l IV. Najemni smlouvy ve znéni Gcinném ke dni 1. 1. 1996 Smluvni strany sjednaly, Ze
Nadjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou pocinaje od 1. 1. 1996 s moznosti
vypovédi, kdy vypovédni doba ¢ini 1 rok.

Dodatkem ¢. 2 k Najemni smlouvé ze dne 28. 6. 2005 (ddle jen ,dodatek ¢. 2“) smluvni
strany mj. sjednaly, Ze Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou do 31. 12. 2019. Dle

informaci Pronajimatele nebyl dodatek ¢. 2 projednan a schvélen pfrislusShym organem



Pronajimatele ve smyslu ust. § 102 zak. ¢. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, (dale jen ,Zdkon o
obcich”) ve znéni platném do 31. 12. 2005 a nebyl vyvésen na uredni desce obecniho
Uradu ve smyslu ust. § 39 Zakona o obcich.

Dodatkem €. 11 k Najemni smlouvé uzavienym dne 28. 5. 2012 (dale jen ,dodatek ¢. 11)
bylo Smluvnimi stranami dohodnuto, Ze pfi splnéni podminek obsaZenych v odstavci 7.1.
Najemni smlouvy ve znéni dodatku ¢. 11 bude Ucinnost Najemni smlouvy zkracena do 31.
12. 2015, jinak plati plvodni sjednand doba trvani smlouvy do 31. 12. 2019. Smluvni
strany se zdroven dohodly dodatkem €. 14 ze dne 17. 2. 2014, Ze pokud nebudou splnény
podminky obsaZené v odstavci 7.1. Najemni smlouvy ve znéni dodatku ¢. 14 nejpozdé;ji
dne 30. 6. 2014 a to formou predlozZeni prislusnych dokumentl prokazujicich splnéni
podminek Pronajimatelem Najemci, je Najemni smlouva uzaviena na dobu urcitou do 31.
12. 2019. Dodatkem ¢. 15 k Najemni smlouvé uzavienym dne 22. 5. 2014 (ddle jen
,dodatek ¢. 15“) byla Ucinnost Najemni smlouvy stanovena na dobu urcitou do dne
vydani posledniho kolaudaéniho souhlasu realizovaného projektu , Intenzifikace COV
Slany — Blahotice” za podminky splnéni predpokladli ve smlouvé uvedenych, jinak je
Najemni smlouva uzaviena na dobu urcitou do 31. 12. 2019, pficemzZ se Pronajimatel
zavazal v pfipadé podminéného drivéjsiho ukonceni smlouvy pred 31. 12. 2019 zaplatit
Najemci sjednanou kompenzaci.

Pronajimatel zamysli provést rekonstrukci existujici Cistirny odpadnich vod Slany —
Blahotice, kterd je soucasti predmétu Ndjemni smlouvy (dale jen ,Projekt”) a Projekt je
mozné spolufinancovat z dotac¢nich fondu, ¢ehoZ Pronajimatel hodld, resp. jako osoba
spravujici vefejny majetek musi, vyuzit. Podle informaci Pronajimatele je pro splnéni
dosud zndamych podminek pro Cerpani dotaci na realizaci Projektu nezbytné provést
Upravu stavajicich provoznich smluv, tedy i Najemni smlouvy;

Po uzavreni dodatku ¢. 15 Pronajimatel vyzval Najemce k jednani o dalSich Upravach
Najemni smlouvy a predlozil ndvrh zmén, a to pravé v souvislosti se zamérem realizovat
Projekt a Cerpat dotace z fondl, Najemce vsak navrhy Pronajimatele neakceptoval s tim,
Ze by jejich pfijetim doslo k pozbyti pravni jistoty Najemce.

Dne 7. 8. 2015 dorucil Pronajimatel Najemci vypovéd Najemni smlouvy s odkazem na ¢l.
IV. Ndjemni smlouvy v plvodnim znéni ucinném ke dni 1. 1. 1996, ve kterém bylo
sjednano trvani Najemni smlouvy na dobu neurcitou s moznosti vypovédi, coZz odGvodnil
tvrzenou absolutni neplatnosti dodatku ¢. 2 z dlivodu, Ze nebyl projednan a schvalen
pfisluSnymi organy Pronajimatele. Pronajimatel soucasné sdélil Najemci, Ze dodatek ¢.
11, dodatek ¢. 14 a dodatek ¢. 15 povaZuje za ,prdvné nejisté’. V ndvaznosti na
dorucenou vypovéd a sdéleni Pronajimatele ohledné dodatkl ¢. 2, 11, 14 a 15 Najemce
Pronajimateli sdélil, Ze vypovéd nepovaZuje za platnou sohledem na jednoznacné
sjednanou dobu trvani smlouvy pozdéjsimi dodatky, kdy soucasné platné a ucinné
ujedndni Smluvnich stran o dobé trvani Ndjemni smlouvy odpovida textu ¢l. 7.1. a 7.2

Najemni smlouvy ve znéni dodatku ¢. 15.



Navrh usneseni:

1. Zastupitelstvo mésta schvaluje Dohodu o narovnani, ukonceni ndjemni smlouvy a nahradé
Skody mezi StfedoCeskymi voddrnami a.s. na strané najemce a Méstem Slany na strané
pronajimatele v predloZzeném znéni.

Znéni ukolu:

Zastupitelstvo mésta povéruje starostu Ing. Pavla Zaloma podpisem dohody.

Ukol &. ..... / pro: Ing. Pavla Zdloma funkce: Starosta mésta T: 20.11.2015

2. Zastupitelstvo mésta povéfuje mistostarostu mésta pan Ing. Milana Grohmanna Gkolem —
Ptiprava podkladd pro jednani zastupitelstva s cilem zaloZeni spolecnosti, jejiz naplni bude
provozovani vodovodni a kanaliza¢ni struktury na Uzemi mésta.

Ukol é. ..... / pro: Ing. Ing. Milan Grohmann funkce: Prvni mistostarosta mésta T: 31.1.2016




